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ImmoeXpert

EXPOSE ~/

Terrassenwohnung - modern & grol3zigig - nur fur
Kapitalanleger

Objektart: Etagenwohnung

Adresse: 78576 Emmingen-Liptingen
Baujahr: 2021

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 100,89 mz
Hausgeld (ca.): 390,- €

Anzahl Etagen: 3

Aufzug: Personenaufzug

Balkon: ja

Ilka Vietz ImmoeXpert

Hugo-Héring-StralRe 13 ° 88400 Biberach an der Riss ° Tel.: +49 7351 5777111
immo@ilkavietz.de ° www.ilkavietz.de




Eckdaten

> Etagenwohnung

> Emmingen-Liptingen
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaufpreis

Hausgeld (ca.)

Anzahl Etagen

Aufzug

Balkon

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Anzahl der Einheiten
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Kuche

Heizung

Befeuerung

Ausstattung

Kabel / Sat-TV

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

> 100,89 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2886

Etagenwohnung

78576 Emmingen-Liptingen
2021

3

100,89 m?

386.000,- €

390,- €

3

Personenaufzug

ja

Bedarfsausweis
Luft-/Wasser-Warmepumpe
11,80 kWh / (m2*a)

A+

2021

Wohngebéaude

6.00

ja

2

1

1

offene Einbaukiiche
Zentralheizung, Ful3bodenheizung
Gas, Luft-/Wasser-Warmepumpe
GEHOBEN

ja

3,57 % inkl. 19 % MwsSt.

Zum Kauf steht eine moderne 3-Zimmer-Wohnung in einem ruhigen
Neubau in zentraler Griinlage von Emmingen-Liptingen.

Der Verkauf erfolgt im Rahmen einer Immobilienverrentung mit
Ruckmiete durch den Eigentumer. Fur Kapitalanleger bedeutet das:

- langfristig planbare Kapitalanlage

- sofort vermietet durch den bisherigen Eigentimer

llka Vietz ImmoeXpert

Hugo-Haring-Strale 13 ° 88400 Biberach an der Riss

Tel.: +49 7351 5777111
immo@ilkavietz.de ° www.ilkavietz.de

- moderne Immobilie aus Baujahr 2021

- KfW-55-Effizienzstandard

- ruhige Wohnlage mit solider Zukunftsperspektive
- ideal fur Anleger mit langfristigem Anlagehorizont

Der Wohnbereich 6ffnet sich uber bodentiefe Hebeschiebe-Elemente zur
23 m2 groRRen Uberdachten Sonnenterrasse. Elektrische Jalousien,
FuRbodenheizung und die Kombination aus Gas-Brennwertanlage und
Luft-Wasser-Warmepumpe sorgen fir zeitgeméaRen Wohnkomfort.

Die beiden modernen Effizienzh&user mit insgesamt 12 Wohnungen und
einer Gewerbeflache befinden sich auf einem ca. 1.500 m2 gro3en
Erbpachtgrundstiick und sind uber die Tiefgarage miteinander verbunden.

Ausstattung:

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss und empfangt Sie mit
einem hellen, grof3ziigigen Wohnbereich. Besonders schon ist die breite,
wandhohe Fensterfront mit Hebeschiebe-Elementen zur Terrasse. Sie
bringt viel Licht in den Raum und erweitert den Wohnbereich in den
Sommermonaten fast selbstverstandlich nach drauf3en.

Elektrische Jalousien, Ful3bodenheizung sowie die Kombination aus
Gas-Brennwertanlage und Luft-Wasser-Warmepumpe unterstreichen den
modernen Wohnkomfort. Die Ausstattung ist hochwertig, zeitgemaf3 und
angenehm durchdacht:

- lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung

- grofRzligiger Wohn- und Essbereich

- bodentiefe Terrassenfenster mit Hebeschiebe-Elementen
- ca. 23 m2 groRe Sud-Terrasse

- Zugang zur Terrasse vom Wohnbereich und Schlafzimmer
- modernes Bad mit Fenster, begehbarer Dusche, Waschtisch, WC und
Handtuchtrockner

- voll ausgestattete Einbaukiiche

- Schlafzimmer mit guter Stellflache

- FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung

- Aufzug vom Untergeschoss bis Dachgeschoss

- Videogegensprechanlage

- eigener Kellerraum

Ein Tiefgaragenstellplatz mit zusétzlichem Stauraum ist derzeit gemietet.
Bei Bedarf kdnnen ein oder mehrere Tiefgaragenstellplatze optional

erworben werden.

Das Gebaude steht auf einem Erbpachtgrundstiick. Die jahrliche
Erbpacht betragt aktuell 475 EUR.

Fur die Bewohner stehen Pkw-Stellplatze, Fahrrad- und Abstellrdume
sowie ein Waschmaschinenraum im Untergeschoss zur Verfligung.

Lagebeschreibung:
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 100,89 m2 Wohnflache

> Emmingen-Liptingen > Objektnummer: 2886
> 3 Zimmer

llka Vietz ImmoeXpert

Emmingen-Liptingen liegt im Landkreis Tuttlingen, auf der Hegaualb und Telefon/WhatsApp: 0160 / 4462098
sudostlich von Tuttlingen. Die Gemeinde verbindet ruhiges Wohnen im
Griinen mit guter regionaler Erreichbarkeit. Objektbilder:

- gewachsene Gemeinde im Raum Tuttlingen / Hegau

- kurze Wege nach Tuttlingen

- Anbindung uber Busverbindungen zum Bahnhof Tuttlingen

- Bahnanschluss in Tuttlingen mit Verbindungen Richtung Stuttgart ur;
Singen >
- gute Erreichbarkeit der A81 Richtung Stuttgart und Singen
- attraktive Nahe zu Bodensee, Hegau und Schwarzwald -
- interessante Lage fur Menschen, die ruhiger wohnen und dennoch <
regional gut angebunden sein mochten =0

Fur Kapitalanleger besonders interessant: Die Lage profitiert von der =
wirtschaftsstarken Region Tuttlingen, der Néhe zu Singen und dem
Bodenseeraum sowie einer Wohnqualitat, die gerade bei langfristiger
Mietverhaltnissen zéhit.

Sonstiges: :
Wohnbereich

Die Wohnung wird im Rahmen eines Verkaufs mit Ruckmiete verauf3ert.

Die aktuellen Eigentimer bleiben nach dem Verkauf langfristig als M

in der Wohnung. Eine Eigennutzung oder Kiindigung wegen Eigenbe

ist langfristig ausgeschlossen. g

Fur Kapitalanleger bedeutet das: zuverlassige Mieter, planbare
Mieteinnahmen und kein Leerstandsrisiko. Die Jahreskaltmiete betréa
ca. 15.000 EUR und entspricht circa 4 % des Kaufpreises.

Fur einen ersten Eindruck stellen wir Ihnen gern den 360°-Rundgang

Verfuigung. N
Bitte beriicksichtigen Sie beim Erwerb die Kaufnebenkosten:
3,5 % Grunderwerbsteuer /

ca. 2 % Notar- und Grundbuchkosten / F
3,57 % Maklergebuhr inkl. 19 % MwsSt. vy
Die Maklergebihr ist mit Abschluss des notariellen Kaufvertrags falligl ....
dem Verkaufer besteht ein Maklervertrag in gleicher Provisionshohe.

offene Kiiche mit Essbereich

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentimers, der
Hausverwaltung, von Behdrden oder Objektunterlagen. Fir
Vollstéandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat ubernehmen wir keine Haftung.
Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Sie wunschen Unterstitzung bei der Finanzierung? Gern vermitteln wir
Ihnen ein zweites Finanzierungsangebot.

Fur Fragen oder eine Besichtigung kontaktieren Sie gern:

llka Vietz ImmoeXpert
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 100,89 m2 Wohnflache

> Emmingen-Liptingen > Objektnummer: 2886

> 3 Zimmer

1

sonnige Sud-West-Terrasse Aufzug von UG-DG

2 barrierefreies Duschbad

Heizsystem (Warmepumpe & Gas)
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Fahrradraum

Schlafzimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 100,89 m2 Wohnflache

> Emmingen-Liptingen > Objektnummer: 2886

> 3 Zimmer

Sie mochten eine Immobilie
kaufen oder verkaufen?

Sie winschen sich Klarheit, Sicherheit
und eine Entscheidung, die zu Ihnen passt.

Ilka Vietz
Immobilienfachwirtin & ProfiMaklerin
Expertin Fiir VerkauF, Erbe und Verrentung

£2 07351 /5777111 @ www.ilkavietz.de

Jetzt personliche Beratung anfragen

TG-Stellplatz (optional) Ilka Vietz ImmoeXpert

ot

unbebaubare griine Wiese vorm Haus
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 100,89 m2 Wohnflache

> Emmingen-Liptingen > Objektnummer: 2886
> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Emmingen-Liptingen
> 3 Zimmer

Ansprechpartner:

rau llka Vietz

elefon: 004973515777111

obil: 00491604462098

-Mail: exp-germany@my-onoffice.de

ern Nachricht per WhatsApp 0160/4462098

lhre Notizen:

llka Vietz ImmoeXpert

Hugo-Haring-Strale 13 ° 88400 Biberach an der Riss
Tel.: +49 7351 5777111
immo@ilkavietz.de ° www.ilkavietz.de

> 100,89 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 2886

Firmendaten:

Ilka Vietz ImmoeXpert
Hugo-Haring-StralRe 13
88400 Biberach an der Riss

Tel.: +49 7351 5777111
E-Mail: immo@ilkavietz.de
Internet: www.ilkavietz.de

Inhaber:
llka Vietz

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 243455224

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch:
Ordnungsamt der Stadt Biberach an der Riss

Aufsichtsbehdrde nach § 34c GewO:
IHK Karlsruhe, LammstraBe 13-17, 76133 Karlsruhe

Zustandige Berufskammer:
IHK Ulm, Olgastr. 95 - 101 89073 Ulm

Berufsbezeichnung:
Immobilienmakler nach § 34c Abs. 1 GewO, Bundesrepublik
Deutschland
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